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Zatacznik nr 1

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiot zamoéwienia
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Przedmiot zamdwienia obejmuje opracowanie trzech oddzielnych niezaleznych programéw
funkcjonalno - uzytkowych (PFU) wraz z zestawieniem planowanych kosztéw prac
projektowych i realizacji robot budowlanych dla podanych zadan inwestycyjnych pn.:

¢ ,Modernizacja ztobka nr 26 przy ul. Wapowskiego 1 wraz z utworzeniem 25 miejsc
organizacyjnych”

¢ ,Modernizacja ifobka nr 33 przy ul. Umifiskiego 9 wraz z utworzeniem 30 miejsc
organizacyjnych”

* ,Modernizacja itobka nr 43 przy ul. Tokarza 4 wraz z utworzeniem 38 miejsc
organizacyjnych”

Pomieszczeniaprzeznaczonedlapotrzebztobkéwmajazapewniéprofesjonalng opieke dla dzieci
w wieku do lat 3 w warunkach bytowych zblizonych do warunkéw domowych.

. Zakresopracowaniaobejmujebraniekonstrukcyjngiarchitektoniczngorazbranze instalacyjne:

przeciwpozarowe, sanitarne, teletechniczne i elektryczne oraz wentylacje i klimatyzacje,
zagospodarowanie terenu.

Zakres opracowania musi zawieraé aranzacje wnetrz z podziatem na poszczegdlne
pomieszczenia.

Zakres opracowania musi zawiera¢ koncepcje rozwigzarh technicznych i
architektonicznych.

Zakres opracowania musi uwzglednia¢ przeprowadzenie analizy zagroied zaréwno
zewnetrznych i wewnetrznych.

Przedstawienie—bilansu mocy na podstawie, ktérego zostang dobrane urzadzenia
odpowiednich parametrach technicznych iprzedstawienie schematu blokowego instalacji
elektroenergetycznej. Opisy i wytyczne dla uzytkownika instalacji, oraz dla projektantéw
i wykonawcow instalacji pozostatych brani.

. Adres Zamawiajacego:

Zesp6t Ztobkdw m.st. Warszawy, ul. Belgijska 4, 02-511 Warszawa

Nazwy i kody grup robadt, klas robét i kategorii robét wedtug Wspélnego Stownika Zaméwien
(CPV):

79930000-2 Specjalne ustugi projektowe



IV.  Wymagania szczegétowe Zamawiajacego w stosunku do PFU

1. Program funkcjonalno-uzytkowy w szczegdlnosci:

1.1 Musi by¢ wykonany zgodnie z:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a)

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r.

w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz. U. 2021 poz. 2545);

Prawem budowlanym z dnia 7 lipca 1994 (Dz.U. z 2021 poz. 2351 z p6in. zm.);

Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 16 wrzesnia 2020r. zmieniajgcym
rozporzgdzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. 2020 poz. 1608);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzeénia
2021r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki
lubterenu,projektuarchitektoniczno-budowlanego,projektutechnicznegooraz  projektu
urzgdzenia przeciwpoiarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej(Dz.U.2021p0z.1722);

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2021 r., poz. 2458);

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia ( Dz. U. 2003 Nr 120, poz. 1126);

Zarzadzenie nr 1911/2022 Prezydenta m. st. Warszawy z 30.12.2022 r pt. ,Standard
ochrony zieleni w procesach inwestycyjnych na terenie m.st. Warszawy”.

1.2 Musi spetniaé wymagania art. 29 i art. 30 ustawy Prawo zaméwien publicznych, poniewaz
zostanie wykorzystany do uszczegétowienia opisu przedmiotu zamdwienia w postepowaniu
przetargowym na wyfonienie wykonawcy prac projektowych i robét budowlanych w trybie
zaprojektuj i wybuduj;

1.3

Nalezy go opracowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami branzowymi, w tym techniczno-

budowlanymi, normami, zasadami wiedzy technicznej i sztuk budowlanej oraz z zachowaniem

nalezytej starannosci, a takie z zastosowaniem nowoczesnych technologii robét oraz

materiatéw budowlanych oraz wyposazenia;
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1.4 Naleizy okresli¢ wymagania i oczekiwania zamawiajacego dotyczace zadania budowlanego

1.5

(przeznaczenia wykonywanych rob6t oraz stawiane im wymagania techniczne,
ekonomiczne, materiatowe, funkcjonalne i architektoniczne);

Nalezy oszacowa¢ zestawienie planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztéw robdt budowlanych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U.
z 2021r., poz. 2458);

1.6 Zestawienie planowanych kosztéw powinno zawiera¢ koszt:

—  Wykonania dokumentacji projektowej z podziatem na branze,

— Nadzoréw autorskich,

—  Robét budowalnych,

—  Nadzoru inwestorskiego,

— opinii, ekspertyz oraz pozwolen.

1.7 Wymagania dotyczace formy i ilosci PFU:

wformiepapierowej-2egz. (dla kazdej placowki oddzielnie)

w formie elektronicznej na nosniku USB - 1 egz. (dia kazdej placéwki oddzielnie)., rysunki
w formacie DWG (AutoCAD), opisy w formacie DOC (Word) i PDF,

przygotowanie dokumentu na potrzeby postepowania o udzielenie zamdwienia
publicznego.

Informacje ogélne o budynku.

Status prawny nieruchomosci — wtasciciel — m.st. Warszawa.

a) Ztobek nr 26 przy ul. Wapowskiego 1

dz. ew. 39, ob. 2-11-13

powierzchnia uzytkowa 1082,61 m2

kubatura budynku 5016 m3

ilo$¢ miejsc organizacyjnych — 104

ilos¢ miejsc organizacyjnych po modernizacji - 129

b)

ztobek nr 33 przy ul. Uminskiego 9

dz. ew. 19, ob. 3-06-06

powierzchnia uzytkowa 1441,3 m2

kubatura budynku 6162 m3

ilos¢ miejsc organizacyjnych — 104

iloé¢ miejsc organizacyjnych po modernizacji - 134

ztobek nr 43 przy ul. Tokarza 4

dz. ew. 10/5,10/6,10/7,10/8,10/9,10/10,10/11,10/12,10/13, ob. 4-08-05
powierzchnia uzytkowa 1484,3 m2

kubatura budynku 4689,4 m3



ilo$¢ miejsc organizacyjnych — 106
ilos¢ miejsc organizacyjnych po modernizacji - 144

3. Funkcja i wyposaienie obiektu.

Ztobki zaliczajg sie do budynkéw uzytecznoséci publicznej. Oferuja profesjonalng opieke dla dzieci
w wieku od ukoriczenia 20 tygodnia zycia do lat 3 w warunkach bytowych zblizonych do warunkéw
domowych.

Budynki te wyposazone sa we wszystkie niezbedne instalacje tj.: inst. wod-kan, hybrydowa instalacja
wentylacji mechanicznej i grawitacyjnej, instalacja elektryczna, instalacja teletechniczna, instalacja
kanalizacji deszczowej, instalacja c.o. - zasilana z miejskiej sieci cieplnej, instalacja odgromowa. Przez
teren przebiegajg instalacje terenowe - przytacza medidw. Istniejace przylacza bedg mogly byé
wykorzystane po modernizacji do obstugi obiektu. Istniejaca infrastruktura techniczna na dziatce po
odpowiednim zmodernizowaniu (o ile bedzie tego wymaga¢) zostanie wykorzystana. Po analizie
zapotrzebowania modernizowanego budynku w media, do wykorzystania beda: przytacze ciepta,
przytacze wody (o ile bedzie tego wymaga¢ zwiekszenie przekroju rur ).

Prace zwigzane z modernizacjg obejma m.in.;, projekt, prace konstrukcyjne, ogélnobudowlane,
przygotowanie podfozy, ukfadanie posadzek i oktadzin §cian, wymiana stolarki wewnetrznej
i czedciowo zewnetrznej, technologie kuchni, kuchenek rozdzielczych i zmywalni, dfwigi towarowe,
osobowe, prace wykoriczeniowe, wyposazenie wraz z montazem sprzetu i urzadzen.

Prace budowlane i modernizacyjne obejma réwniez instalacje: elektryczng (PV, magazyny energii),
teletechniczng (domofon, system wizyjny, antywlamaniowy) sanitarng (pompa ciepta,
z przystosowaniem CO + CWU do wspétpracy z pompg ciepta w systemie hybrydowym), system ppoz,
system oddymiania, wentylacja, wezet cieplny, zagospodarowanie terenu.

4. Wymagania Zamawiajacego.

1. Osoby skierowane do realizacji zamdwienia powinny posiada¢ niezbedng wiedze i doswiadczenie
oraz uprawnienia do realizacji prac w wymaganych branzach oraz przynaleza do wtasciwej lzby
Samorzgdu Zawodowego.

2. Wykonawca zobowigzany jest do roboczych konsultacji uzgodnieri z Zamawiajacym

3. Wszelkie propozycje kolorystyki, materiatéw wyposazenia, itp. bedzie kazdorazowo
przedstawiony Zamawiajacemu do akceptacji. Zamawiajacy zastrzega sobie sprawo do
wprowadzania zmian w/w materiatléw oraz decyzji co do finalnego ksztattu projektowanych
placéwek.

4, W w/w placéwkach znajduje sie instalacja PV. W zakresie Wykonawcy bedzie demontaz instalacji
fotowoltaicznej w niezbednym zakresie (tylko i wytgcznie w przypadku remontu potaci dachowe;j)
oraz przechowanie w bezpiecznych warunkach a po modernizacji obiektu ponowny montaz
i uruchomienie instalacji PV z jednoczesnym przejeciem kontynuacji gwarancji na moduty
fotowoltaiczne.

5. W projektach musi by¢ uwzglednione, zawarte nastepujgce opracowania odnoénie:



- wyposazenie kuchni (tj. meble, sprzet AGD, wyposazenie gastronomiczne, drobny sprzet
gastronomiczny),

- zmywalni,

- rozdzielni positkéw,

- meble pod zabudowe (tj. szafy wnekowe itp.),

- wyposazenie ruchome (krzesta, stoliki itp.),
W trakcie projektowana w/w punktdw nalezy bra¢ pod uwage dotychczasowe wyposazenie ztobka
oraz wytyczne Zamawiajgcego.

6. Dokonanie w czasie inwentaryzacji stanu technicznego ogrodzenia zewnetrznego, co do zakresu
prac naprawczych badi remontowych.

7. W zakres projektu wchodzi zaprojektowanie (wydzielenie) placéw zabaw wraz z wyposazeniem
w niezbedne zabawki przystosowane do dzieci do lat 3.

8. Wykonawca PFU zobowigzuje si¢ do czynnego udziatu w udzielaniu odpowiedzi na potencjalne
pytania od innych Wykonawcéw, ktdrzy biorg udziat w procesie wytaniania ofert podczas
ogfoszenia na portalu e-zamdwienia dotyczacego zaprojektowania oraz wykonania robot
budowlanych. Wykonawca zobowiazuje sie do udzielania odpowiedzi na pytania, ktére pojawig sie
w trakcie ogloszenia.

Szczegdtowe wytyczne funkcjonalno - uzytkowe w zakresie projektéw itobkéw zawarte sg
w zatgczniku nr 2 do zapytania ofertowego.






